POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové éasti izemniho planu, které se zménou &. 2
upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou dopliiuje a fialové preskrtnuty text se zménou &. 2 rusi.
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UZEMNi PLAN JE S PRVKY REGULACNIHO PLANU V PLOCHACH
BYDLENI VSEOBECNE (BU)



1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

e  Prabéh hranice je zobrazen ve vykrese €. A1. Vykres zakladniho €lenéni tzemi.
o  HranicezastavenéhoUzemi—byla—wmezenak1—1-—2018—Zastavéné Uzemi je aktualizovano k datu 6. 6. 2025 nad
katastralni mapou platnou ke dni 6. 6. 2025 (k.u. Dobrocovice).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Koncepce rozvoje uzemi

. Koncepce rozvoje Uzemi se opira o komplexni vyuziti potencidlu Uzemi, chrani pfirodni a kulturni hodnoty a posiluje
vyznam urbanistického i spoleCenského tézisté v centralni Casti zastavéného uUzemi; zaroven posiluje potencial
rozvojovych ploch pro bydleni v pfihodnych zivotnich a pfirodnich podminkach.

e  Zakladem koncepce je dUsledné oddéleni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch od ploch nezastavénych (plochy
krajiny).

e  Zakladem zastavéného Uzemi je stavajici jadro obce, zastavitelné plochy na néj navazuji tak, Ze budouci zastavba obce
bude tvofit ucelené uzemi.

e  Samostatné plochy zastavby v severni ¢asti spravniho Uzemi jsou stabilizované, tzemni rozvoj se nenavrhuje.

. Uzemni plan je s prvky regulaéniho planu v plochach Bydleni véeobecné (BU). Tyto plochy jsou ve vykrese A1 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi oznaceny kédy U.1 a U.2

2.2 Ochrana hodnot uzemi

e Ve spravnim Uzemi obce DobroCovice se uplatfiuje cela fada hodnot Uzemi, které je tfeba pfi zménach v uzemi
respektovat a chranit:

2.2.1  Ochrana historickych a architektonickych hodnot

. Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zaradit nejen stavby a objekty, které pouzivaji ochranu jako nemovité
kulturni pamatky, ale rovnéz dalSi stavby a objekty, které jsou dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé
historické stavby:

o Urbanistickou hodnotou je pomérné zachovald navesni okrouhlice kolem rozlehlého rybnika, ktera
je dokladem patrné jiz stfedovékého zalozeni.

o  Kamenny dvouobloukovy mostek na cesté severozapadnim smérem, na potoce Vymola. Priklad
historické technické pamatky.

o  Dvoupodlazni Skolni budova v neoklasicistnim stylu z konce 19. stol.

o  Pamatnik u kaple sv. Isidora.

. Ochranu objektu $koly je tfeba realizovat formou vhodného vyuziti, které je slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obytné
stavby nebo jako ob&anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury. Mostek a pamatnik je tfeba chranit pfed zni€enim
(odstranénim).

2.2.2 Ochrana prirodnich hodnot

. Qchrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvk pfirody a jednotlivych lokalit.
e Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystému formou vymezovani ploch pro uzemni systém ekologické
stability — vymezené plochy biocenter a biokoridor(.

23 Plochy dle zplsobu vyuziti a dle vyznamu

2.3.1  Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti
e  Prizpracovani tzemniho planu Dobrocovice byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, znazornéné ve

vykrese €. A2. Hlavni vykres —urbanistickakoncepee a-koncepece-uspofadanikrajiny, v méfitku 1 : 5 000:

2Bydleniazahrady —— (BZ7)
iy ) v



1.Bydleni vSeobecné (BU)
2.0bcéanské vybaveni verejné (ov)
3.0bcéanské vybaveni — sport (0S)
4.Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
5. Zelen — zahrady a sady (ZZ)
6. Zelen sidelni ostatni (ZS)
7.Doprava silniéni (DS)
8.Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
9.Vyroba drobna a sluzby (VD)
10. Vodni a vodnich tokt (WT)
11.Zemédélské vSeobecné (AU)
12. Lesni vSeobecné (LU)
13. Pfirodni vSeobecné (NU)
14.SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy s kody.

2.3.2 Plochy dle vyznamu

3.

Pfi zpracovani uzemniho planu Dobroc¢ovice byly pouzity nasledujici plochy dle vyznamu, znazornéné ve vykrese €. A2.
Hlavni vykres —urbanistickakencepee akoncepee-uspofadani-krajiny, v méfitku 1 : 5 000:
o  stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim vyuzitim,
o navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim; zahrnuiji:
= Zzastavitelné plochy,
. plochy zmény v krajiné s-ravrzenou-zmenou-wuzith;
. plochy uzemnich rezerv.
Plochy jsou znaceny v grafické ¢asti:
o  stabilizované plochy — piné,
o  zastavitelné plochy — dvojSrafované (kostkované) —thlepfiéné vodorovné + svisle,
o  plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuziti — dvojSrafované (kostkované) vodorovné + svisle,
o  plochy uzemnich rezerv — obalovou €arou &arkevané:

URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelené)

3.1

3.2

Zakladni urbanisticka koncepce

Centralni ¢ast zastavéného Uzemi je tvofena historickym jadrem obce.

V historickém jadru obce je zakazano umistovat ploché a pultové strechy.

Toto Uzemi je vymezené hranici zakreslenou ve vykresech: A1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi, A2 Hlavni vykres, B1
Koordina¢ni vykres pod nazvem ,historické jadro obce” (ve vykrese zakladniho €lenéni oznaceno jako U.1, zbyvajici Cast
Uuzemi jako U.2)

Rozvoj zastavby je situovan pfevazné zapadné a jizné od historického jadra v navaznosti na silnici do Kvétnice v lokalité,
kde jiz nova vystavba ¢astecné probiha.

Rozvojové plochy jsou koncipovany jako ucelena oblast zastavby s novymi obsluznymi komunikacemi.

Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou€asnym vyuzitim s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to
umozni Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Stavajici sidelni zelen je vymezena plochami, zafazenymi do Vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) {/P}; po odecteni
ploch komunikaci, zobrazenych ve vykrese €. A3a. Vefejna infrastruktura — dopravni infrastruktura.

SmiSené plochy nezastavéného Uzemi (MU) (SN)-vzastavenrém—tzemi jsou ureny pro zelef pfirodniho charakteru,
nejsou uréeny k zastavbe, ani pro vefejna prostranstvi.



3.3 Zastavitelné plochy

Bydienirodinné (BR)
Bydleni vSeobecné (BU)

e BR1Z.2: Plocha pro zastavbu proluk v lokalité probihajici vystavby. Pfistup ze stavajici znavrzené komunikace na-plese
VP

e BR3Z12 a BR4 Z.9, Z.10: Plochy proluk v zastavéném Uzemi. Pfistup ze stavajici silni¢ni komunikace a navrzena
komunikace na plose VVP-5 Z.19.

. BR22Z7A1,23,Z24,25BR5 2.6, 2.7, Z.8, BR6-Z.11: Pfistup ze stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi VP-4,
VP2 VP 4. \VP52.7,2.8,211,2.14,2.16,2.17,2.18, 2.19, Z2.20, Z.21

e BR7Z5 aBR8:Z13 Plochy na zahradach v zastavéném Uzemi, propojené s komunikaci plochami zahrad BZ4aBZ2;
které jsou umlsteny v ochrannych pasmech technické |nfrastruktury, proto na téchto zahradach nesmi dochazet ke
stavebnim &i jinym Cinnostem, které by byly v rozporu s pravidly danymi existenci ochranného pasma. BR7 Z.14 ma

pfistup ze stavajici silniéni komunikace a-nawrzenékomunikace—naploseVP-3; BR8 Z.14, Z.21, Z.13 ma pfistup ze

stavajici komunikace.

Obcéanské vybaveni — sport (OS)
e Nova plocha ©S-4 Z.15 je navrzena pro vystavbu hfisté.

Verejna prostranstvi (VP)} vSeobecna (PU)

e Vefejna prostranstvi jsou navrzena jako plochy pro obsluhu novych obytnych ploch, technické infrastruktury, uréené pro
umisténi mistnich komunikaci, pfip. zelené. Jedna se o plochy:

o—VP1-2.16., Z17 proplochy BR+a BR2
cpeenlesh Bl o

Doprava silni¢ni (DS)

e  Zahrnuje plochu BS+4 Z.22, Z.23 pro umisténi prelozky silnice 1/12, v€etné doprovodnych staveb (doprovodna
komunikace, kfizovatky, retenéni nadrz destové vody, inZenyrskeé sité).

Technicka iné \ T

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
. Nové plochy jsou navrhovany pro nové trafostanice (F+3 Z.24 a-F1-4) a pro Cistirnu odpadnich vod (F+5 Z.25).

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

(véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti)

4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1 Pozemni komunikace

e  Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykrese &. A3a. Vefejna infrastruktura — dopravni
infrastruktura, v méfitku 1 : 5000. K vystavbé se urcuji tyto stavby k doplnéni potfeb uzemi:

o  depravai-infrastruktura—silnice-BS—4 Doprava silnicni (DS): Z.22 a Z.23: pfelozka silnice 1/12

v kategorii S 24,5/80, vcetné doprovodnych staveb (doprovodna komunikace, reten¢ni nadrze



s pfijezdovymi cestami, mimouroviiové kfizeni s polni cestou — Castecna prelozka polni cesty,
premostem toku a komumkam)

o komunikace mistni KM-4-azKM-5-KM-7 pro obsluhu uzemi,
o  komunikace Uc¢elové KU 1 az KU 9 pro zprlichodnéni krajiny.

. Nastane-li u nové zastavby potfeba provadét opatfeni k odstranéni negativnich vlivd ze stavajiciho silniéniho provozu na
pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici nemovitosti svym nakladem.

4.1.2 Navrzena ochranna pasma dopravni infrastruktury

e  Zkoncepce feSeni Uzemi vyplyvaji nasledujici navrzena ochranna pasma dopravni infrastruktury:
o  ochranné pasmo navrhové komunikace . tfidy 50 m od osy

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1  Vodni hospodafstvi

e  Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodarstvi jsou vyjadfeny ve vykrese &. A3b.

Vefejna
infrastruktura—technickainfrastruktura—t-{vodni-hespedafstvi), A3b. Koncepce technické infrastruktury v méfitku 1 : 5000.

Vodni toky a vodni nadrze

. Bude provedena revitalizace potokd za ucelem zlepSeni odtokovych pomérd (Gdrzba bfehovych porostu).
. Bude provedeno posouzeni a rekonstrukce bezpecnostniho pfepadu navesniho rybnika pro bezpeéné prevedeni velkych
vod a posouzeni propustku pod komunikaci pfi natoku do navesniho rybnika na pratok velkych vod.

Zasobovani pitnou vodou

e  Bude zachovano, zasobovani nové vystavby bude feSeno ze stavajiciho vodovodu.
. Navrhovana zastavba v plochach pro bydleni BR-4-azBR-8 bude napojena novymi vodovodnimi fady na stavajici sit a
zokruhovana.

Dest'ova kanalizace

. Destové vody budou odvadény povrchové do vodoteci, povrchové odvodnéni vozovek bude rekonstruovano Zlaby.
e U nové vystavby budou destové vody v co nejvétsi mife zasakovany na vlastnim pozemku.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod
e Bude vybudovana splaskova kanalizace v celé obci, splaSkové vody z vychodni ¢asti obce budou svedeny do stavajici

Cerpaci stanice, odkud budou splasky Cerpany vytlaénym fadem do zapadni €asti do gravitacni kanalizace, zakoncené
Cistirnou odpadnich vod (+-5 Z.25).

4.2.2 Energetika a spoje

e  Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoju jsou vyjadieny ve vykrese ¢.

A3c. Vefejna
infrastruktura—technicka-infrastrukiura-2-{energetika-a-speje); A3b. Koncepce technické infrastruktury v méfitku 1 : 5000.

Vytapéni
. U lokalit nové zastavby bude vytapéni, vareni a ohfev TUV feSen vyuzitim zemniho plynu nebo elektrické energie.
. U nebytovych objektl je mozné vyuziti biomasy (dfevniho odpadu a $tépek) nebo netradi¢nich zdrojl energie (tepelna
Cerpadla, solarni energie).
e Ve stavajici zastavbé budou omezovana tuha paliva, zejména hnédé uhli.

Zasobovani plynem

e  Bude zachovano, zasobovani nové vystavby bude feSeno ze stavajiciho plynovodu STL.
e Navrhovana zastavba v plochach pro bydleni BR-4-azBR-8 bude napojena novymi plynovodnimi fady na stavajici sit.

Zasobovani elektrickou energii

e TS Dobrocovice obec bude posilena o druhé distribu¢ni trafo 250 kVA.

e  Zastavba na plochach BR5aBR6 Z.6, 2.7, Z.8 a Z.11 bude napojena na novou kabelovou TS 160 kVA (TS1N; F+4),
ktera bude pfipojena kabelovym svodem 22 kV od TS Obec.

e  Zastavba na ploSe BR7 Z.14 a Cast stavajici zastavby vychodni Casti obce bude napojena na novou TS 2N (T3 Z.24) na
pripojce z kmenového vedeni 22 kV Béchovice — Uvaly.

e  Ostatni zastavba nra-plechach-BR1,-BR2,BR-3,BR4-aBR-8 bude napojena ze stavajicich distribu¢nich TS v obci.



e Vlokalitach nové zastavby bude provedena kabelizace sekundarni sité NN.

Telekomunikace

e  Nové lokality zastavby budou napojeny na TR €. 894.
e Telefonizace bude provedena uloznym zplGsobem, s vyuzitim pfipadnych rezerv u jiz vybudovanych rozvodu.

4.2.3 Nakladani s odpady

. Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad z feSeného Uzemi bude i nadale odvazet smluvné sjednana firma na
zabezpec€enou skladku mimo feSené Uzemi.

e Vobci bude probihat tfidény sbér odpadl — plasty, papir, bilé a barevné sklo a pfilezitostné sbér nebezpeéného a
velkoobjemového odpadu.

4.2.4 Navrzena ochranna pasma technické infrastruktury

e  Z koncepce feSeni Uzemi vyplyvaji nasledujici navrzena ochranna pasma technické infrastruktury:
o  ochranné pasmo navrhového vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice

o  ochranné pasmo navrhovych trafostanic 20 m
o  ochranné pasmo navrhového plynovodu STL 1 m v zastavéném Gzemi
o  ochranné pasmo navrhového sdélovaciho kabelu 1,5 m

4.3 Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

e  Zasady usporadani obéanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou vyjadreny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres

—urbanisticka koncepce-a koncepce usporadani-krajiny, v méfitku 1 : 5000.

4.4 Verejna prostranstvi

e  Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres —urbanisticka—koncepee-a
koncepee-uspofadani-krajiny, v méfitku 1 : 5 000.

. Mezi plochy vefejnych prostranstvi jsou zafazeny stabilizované plochy vefejné pfistupnych komunikaci a plochy zelené.

e Navrzena jsou tato vefejna prostranstvi 2.16, Z.17, 2.18, Z.19, Z2.20, Z.21

5.1 Zakladni koncepce usporadani krajiny

. Krajina izemi Dobrocovic je intenzivné zemédélsky vyuZivana s prevahou ploch orné pudy.

e  Vyjimkou jsou plochy vodnich tokd — Vymola, Dobrocovicky potok a potok od Tfebohostic — a navazujici plochy krajinné
zelené.

e  Zakladni charakter krajiny zUstane zachovan, do budoucna bude podporovano zvysovani podilu zelené v krajiné (meze,
remizky apod.), stavajici prvky zelené budou zachovany.

eV krajiné budou zfizeny plochy pro tzemni systém ekologické stability (SN-+-az-SN-4) K.1 az K.10.

eV krajiné budou realizovany ucelové komunikace pro zlep$eni prichodnosti krajiny (KU 1 az KU 9).

eV krajiné nejsou vymezeny plochy pro téZbu ani plochy pro rekreaci.

52  Uzemni systém ekologické stability

e  Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vyjadfeny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres —urbanistickakencepee-a

kencepee-uspofadani-krajiny, v méfitku 1 : 5 000.
eV Uzemi jsou vymezeny tyto prvky USES:



Nadregionalni biocentra a biokoridory

e NRBC 5 Vidrholec; vyméra 4,25 ha v feS. uzemi
. NRBK K66 Vodéradské buciny — Vidrholec s osou mezofilni hajovou
e  Celé uzemi obce Dobrocovice lezi v ochranné zéné tohoto nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni biocentra

LBC 2 Na ladech

e Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji Gidolni nivy s bfehovymi porosty.
e  Navrh opatfeni: podpora dfevinné slozky brfehovych porostl a mimolesni zelené, zamezit intenzifikaci vyuzivani luénich
porostl a nitrifikaci z okolnich pozemku.

LBC 9 Biehové porosty Dobro¢ovického potoka

e  Vymezeni: Bfehové porosty DobroCovického potoka jizné od Dobrocovic.
. Navrh opatfeni: posileni stromové slozky porostu.

LBC 33 Udoli Vymoly

e Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji tdolni nivy a bfehové porosty, mensi lesni plocha.
. Navrh opatfeni: zamezit intenzifikaci a nitrifikaci lu¢nich porostd; podpora dfevinné slozky bfehovych porostt a mimolesni
zelené; podpora pfirozenych druht dfevin.

Lokalni biokoridory

LBK 5 Udoli a biehové porosty Dobroéovického potoka

e Vymezeni: Bfehové porosty a udolni polohy kolem DobroCovického potoka severné od DobroCovic az po jeho usti do
Vymoly. Strma zalesnéna stran.

. Navrh opatfeni: udrzeni pfirodé blizkych porostd extenzivné obhospodafrovanych luk; podporovat a doplfiovat bifehové
porosty v pfirozené drevinné skladbé; nedopustit nitrifikaci v disledku nadmérného hnojeni okolnich pozemk(, omezeni
devastace z okolnich ploch; zatravnéni doposud orané puldy; podpora luéniho spole€enstva na Ukor rozsifujici se olSe a
zachovani dubd.

LBK 36; k.i. Dobrocovice, Slustice, Skvorec, Tfebohostice

e Vymezeni: Biokoridor navrzeny na ZPF, zCasti vyuziva stavajicich interakénich prvkd (meze); s funkci pfiéného propojeni
mezi biokoridory Vymoly, Dobro€ovického potoka a Skvoreckého potoka.

. Navrh opatfeni: zalozit porosty podle geobiocenologické typizace.

5.3 Plochy stabilizované

e  Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou€asnym vyuzitim v souladu s Podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

£ Plochy zmén v krajiné s-navrzenouzmeénou-vyuziti

. Nové plochy zmén v krajiné byly vymezeny jako Plochy pfirodni (NU) SmiSené—plochy-nezastavénehe-tzemi~(SN);
jedna se o plochy pro realizaci nefunkénich éasti prvki USES K.1 - K.10
o—SN-4+—USES-sever—NRBGC51BC33;
° SEI Has E]EEE ..“SESEj; EE,I:BE;;%;.

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI




6.1

Spoleéna ustanoveni

V Uzemi feSeném Uzemnim planem Dobroc€ovice je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich zmény, zmény

jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti Gzemi ve smyslu stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi

ustanovenimi.

Uzemi je ¢len&no na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které jsou vyznadené ve vykrese &. A2. Hlavni vykres —
isticka fadani , vméfitku 1 : 5 000. Oznaceni ploch zkratkami v textu

dokumentace uzemniho planu odpovida zna€eni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné, pfipadné podminec¢né

pripustné vyuziti a pravidla pro usporadani uzemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat u¢el umistovanych a povolovanych staveb, pfip. jejich zmén. Zmény v uzemi,

které vymezené Skale pfipustnych nebo podminéné pfipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty

jsou ponechany na doziti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pfi sou¢asném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace.

Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou nepfipustné.

PFi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi (§122 stavebniho zakona) je vylouceno

umisténi obnovitelnych zdroji energie (OZE) na zemédélskych pltdach I. a Il. tfidy ochrany, na pudach s investicemi

do melioraci a zavlah, v ochranném pasmu lesa a ve véech plochach USES. Prevazujicim vefejnym zajmem je zde

ochrana ZPF, lesa a krajiny.

Intenzita vyuziti pozemku:

6.2

Pravidla pro usporadani uzemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tfi slozek: max. zastavéna plocha, min. plocha
zelené a pfipadny zbytek tvofi zpevnéné plochy.
o  zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2;-odst—(7)-stavebnihe-zékena, §13 odst. (0) stavebniho
zakona
o  plocha zelené — podil ploch vefejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadli a ploch TTP v rdmci
oploceni plochy k celkové ploSe pozemku,
o  zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikd, parkovist, manipulaéni plochy, sportovni plochy
(bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro ugely UP zapoditavaji i plochy zatraviiovacich
tvarnic a plochy mobilni zelené umisténé na zpevnéné plose.

Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1 Bydlenirodinné{BR) Bydleni vSeobecné (BU) s prvky regulacniho planu
Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

bydleni v rodinnych domech

objekty rodinné rekreace

zarizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfi§té na volejbal, détska hristé)
stavby pro pfechodné ubytovani

stavby pro vefejné stravovani

stavby pro maloobchod

odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, ucelové a pési

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejna, ochranna, apod.)

zahrady

Podmineéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Zze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a zapachu, v&etné dopravni
obsluhy, neprekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy:

podnikatelska Cinnost (sluzby, nerusici vyroba)

zivociSna vyroba pouze za predpokladu, ze pfi zfizovani, rozsifovani arealli, zvySovani poc¢tu kusut, zméné druhu
chovanych zvifat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozl Zivocisné vyroby je tfeba vzdy
prokazat vypocétem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni upravy, Ze produkce pachu (pachova
zéna) prislusného arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektld a ploch hygienické ochrany (plochy uréené pro
bydleni, obCanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypocltu stanovit a vyhlasit opatfenim
stavebniho ufadu (nebo jiného legislativné uréeného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

plochy pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

Nepfipustné jsou skupinové formy bydleni a bytové domy.
Jiné nez pfipustné a podminéné pFipustné Cinnosti a stavby.



Pravidla pro usporadani tzemi:

e Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavéném tzemi je:
o 500 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
o 650 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, vcetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
. Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavitelnych plochach:
o 650 m?2 pro rodinny dim o jedné bytové jednotce;
o 900 m? pro rodinny dim o dvou nebo tfech bytovych jednotkach.

. Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %

. Min. plocha zelené 40 %

e  Max. vyska zastavby: 2 NP, maximalni vysSka hfebene stfechy je 8,5 m

. Minimalni $ife uli¢niho prostoru pro nové zastavitelné plochy je 11 metrQ

. Na pozemcich vlastnikd rodinnych domu budou zajistény min. 3 parkovaci stani
Nova vy :

e  Provozovny podnikatelské €innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) domé nebo v samostatnych stavbach,
nepresahujicich velikost rodinného domu.

Prvky requlaéniho planu pro podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu — typ, hmota a vys$ka budov, sklony a tvary strech, poloha budov:

eV zastavénych a zastavitelnych plochach na okraji zastavby musi zahradni ¢ast pozemku tvofit pfirozené rozhrani sidla a
krajiny — tedy hlavni budova musi byt situovana v ¢asti pozemku pfiléhajicim k vefejnému prostranstvi, jehoz soucasti je
komunikace.

. PFi dostavbé proluk je tfeba respektovat stavajici uliéni ¢aru v dané lokalité

eV historickém jadru obce je zakazano umistovat ploché a pultové strechy. Toto Uzemi je vymezené hranici
zakreslenou ve vykresech: A1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi, A2 Hlavni vykres, B1 Koordina¢ni vykres pod nazvem
y,historické jadro obce” a ve vykrese A1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi oznacené kédem U.1

. Plochy mimo historické jadro obce s moznosti umist'ovat ploché a pultové stirechy jsou ve vykrese zakladniho
¢lenéni oznacené kédem U.2

Pripustné typy budov:
Tradiéni hmota hlavni budovy — dv& nadzemni podlazi
e tvar pldorysu: Cisty obdélnik, obdélnik s bo¢nimi kfidly, T, L
e tvar a sklon stfechy: §ikma sedlova, valbova, polovalbovd, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 30 — 45 stupnill)
e tvar stfechy a sklon u vedlejsi budovy: sedlova (sklon 35 — 45 stupnu), pultova (sklon max. 25 stupnd) a plochy tvar
stfechy u hlavni budovy: Sikma sedlova, polovalbova, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 35 — 45 stuprit)
e  vyméra zastavéné plochy vSech budov na pozemku nesmi pfekrocit 350 m2

Hmota hlavni budovy charakteru bungalov s jednim nadzemnim podlazim

e tvar padorysu budovy: ¢tvercovy, Ci pfiblizné ¢tvercovy s moznosti bocnich kridel

vy$ka budovy max. 6,5 metrQ

tvar stfechy u hlavni budovy: Sikmou stfechou stanovou &i valbovou (sklon 22 - 26 stupn)

tvar stfechy u vedlej$i budovy: sedlova &i valbova (sklon 22 - 26 stupritl), pultova (sklon max. 25 stuprit) a plocha.
vymeéra zastavéné plochy vSech budov na pozemku nesmi prekrocit 350 m2

Hladké omitky v pfiméFenych barvach, zakazany jsou agresivné syté odstiny barev
U plvodni zastavby je vhodné zachovani plastickych zdobnych prvkd (fims, Sambran, reliéfl), u novych staveb aplikovat
s citem tak, aby pfispélo k architektonické kvalité stavby ne naopak

. PFipustny je obklad dfevem a jinymi pfirodnimi materialy

e  Srubové, roubené provedeni novostaveb rodinnych domu nebo jejich ¢asti neni pfipustné

Reseni fasad:
L]
L]

Oploceni:

e  Konstrukce oploceni v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach na rozhrani s vefejnym prostranstvim by méla byt
jednoduchad, ne robustni— tedy zdéné sloupky a horizontalni a vertikalni pficky ze dfeva, u dostaveb proluk respektovat
okolni typ oploceni

. U silnic 1. a lll. tfid mGze vy$ka oploceni ¢init max. 200 cm, pfi¢emz nad vy$ku 150 cm musi byt oploceni transparentni
(prthledné)

. U ostatnich verejnych prostranstvi mize vyska oploceni €init max. 150 cm, pfi¢emz nad vysku 100 cm musi byt oploceni
transparentni (pruhledné)

6.2.2 Bydleni-azahrady(BZ) Zeler — zahrady a sady (Z2Z)
Hlavni vyuziti:

e  Zemédélsky pldni fond — zahrada, v zastavéném Gzemi.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:

e odstavna a parkovaci stani
e  komunikace mistni, uCelové a pé&si




sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejna, ochranna, apod.)

zahrady

stavby pro obsluhu plochy (pfistfeSky pro naradi apod.)

Podminec€né pripustné vyuziti Uzemi, innosti a stavby:

° Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné ¢innosti a stavby.

Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

e Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné €innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani tzemi:

eV pfipadé vystavby obytnych domu se vystavba objektu Fidi ustanovenim pro plochy Bydleni rodinné (BR).

6.2.3 Obcanské vybaveni veiejné (OV)

Hlavni vyuziti:
. Obcanskeé vybaveni.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

zarizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
vefejna sprava a administrativa

objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
zafizeni kulturni

sportovni stavby a zafizeni

stavby pro pfechodné ubytovani a pro vefejné stravovani
stavby pro maloobchod

podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, u¢elové a pési

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejna, ochranna, apod.)

zahrady

Podminec€né pripustné vyuziti Gzemi, €innosti a stavby

e trvalé bydleni — pouze za pfedpokladu, Ze nebude v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze produkce hluku, prachu a zapachu,
v&etné dopravni obsluhy, nepfekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné €innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

. Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %; min. plocha zelené: 30 %
. Max. vySka zastavby: 2 NP + podkrovi

6.2.4 Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
. Sportovni plochy a zafizeni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

sportovni stavby a zafizeni

stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hygienické zafizeni, Satny apod.)
administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

podnikatelska ¢innost, souvisejici se sportovni ¢innosti (prodej ob¢erstveni apod.)
odstavna a parkovaci stani

komunikace Ucelové, pési a cyklistické

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejna, ochranna apod.)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e Jiné nez pfipustné Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi:

. Min. plocha zelené: 20 %
. Max. vySka zastavby: 1 NP + podkrovi
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6.2.5 Verejna prostranstvi vseobecna (VP) (PU)

Hlavni vyuziti:
. Plochy vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

vefejné pristupné plochy zelené

zelen ochranna

zahrady

stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku)

ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. détska hfisté)

odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, u¢elové, pési a cyklistické

sité a zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e Jiné nez pfipustné Cinnosti Uzemi.
Pravidla pro usporadani uzemi:

. Max. vySka zastavby: 1 NP + podkrovi
. Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.2.6 Deopravhiinfrastruktura—silnice Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
. Pozemni komunikace — silnice.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

komunikace — silnice

doprovodné chodniky a cyklistické trasy
odstavna a parkovaci stani

sité a zafizeni technické infrastruktury
zelen (ochranna, aleje, apod.)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e Jiné nez pfipustné &innosti Uzemi.

6.2.7 Technicka infrastruktura vseobecna {F}) (TU)

Hlavni vyuziti:
e  Zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

plochy, sité a koncova zafizeni technického vybaveni obce
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
komunikace mistni, u¢elové a pési

zelen (vefejna, ochranna, apod.)

Nepfripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
e Jiné nez pfipustné &innosti Uzemi.

Pravidla pro usporadani uzemi:

. Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %.
. Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi; vy$ka objektd (kromé vodojemu) max. 5 m.
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6.2.9 Vyroba drobna a sluzby (VD)

Hlavni vyuziti:
e Vyroba drobného charakteru

Pripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

nerusici vyroba — lehky pramysl, femesiné dilny a opravny, apod.
sklady a skladovaci plochy

podnikatelska Cinnost (sluzby, stavebnictvi apod.)
administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
objekty integrovaného zachranného systému — hasi€sky zachranny sbor, policie
stavby pro maloobchod

Cerpaci stanice pohonnych hmot

odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, ucelové a pési

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejna, ochranna, apod.)

zahradnictvi, drobna zemédélska vyroba

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e Jiné nez pfipustné Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani tzemi:

e  Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, min. plocha zelené: 30 %.
. Max. vySka zastavby: 2 NP + podkrovi, vy$ka objektti max. 10 m.

6.2.10 Vodni a vodnich toku vedehespedafské-plochy(VH) (WT)

Hlavni vyuziti:
. Plochy pro vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

vodni plochy a toky

mokfady, pfibfezni zelen

zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory

zemédélska produkce — chov ryb

vodohospodarské stavby, pfemosténi tokl

rekreacni vyuziti vodnich ploch

sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pfes vodni toky vedeny nejkratsim smérem

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e Jiné nez pfipustné &innosti Uzemi.

6.2.11 Zemédélské plochy vseobecné (ZE) (AU)

Hlavni vyuziti:

e Zemédélsky padni fond — orna plida a trvalé travni porosty.
Pripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:

e  zemédélska produkce )

e  zvlastni rezim hospodareni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

. liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové
plasté apod.)
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e stavby, které jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. (3) zak. €. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisl (zak. ¢.
231/1999 Sb.) — napf. ucelové komunikace pro zemédélské ucely (polni cesty); zavlahova a odvodriovaci zafizeni; stavby
uréené pro obsluhu plochy

e stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisl (zak. ¢. 231/1999 Sb.) — napfr.
sité technické infrastruktury: vedenl vody, kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sdélovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

° stavby dle §18,-odst5,zak-&-183/2006-Sb-§ 122 zak. €. 283/2021 Sb
Nepripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
e Jiné nez pfipustné Cinnosti Uzemi.

Pravidla pro usporadani tzemi:

e Zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského pudniho fondu nejsou omezeny.
. Hospodareni na plochach USES — omezit hnojeni, kosit 1 — 2 x ro¢né.

6.2.12 Lesni vSeobecné plochy(LE) (LU)
Hlavni vyuziti:

e  Pozemky urené k pInéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:

. lesni produkce (lesy hospodarské)

e  zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

. plochy a stavby, které jsou souc€asti PUPFL — plochy dle § 3, odst. (1) b) zak. &. 289/1995 Sb. o lesich, ve znéni
pozdéjSich predpisu

o stavby dle §18;-edst—5;,zak-€-183/2006-Sb-§ 122 zak. €. 283/2021 Sb zvlasté komunikace Ucelové, pési a cyklisticke a
zafizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové porosty

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
e Jiné nez pfipustné &innosti Uzemi.

Pravidla pro usporadani uzemi:
. Hospodareni na plochach biokoridor(i podléha rezimu USES.

6.2.13 Prirodni ploechy vseobecné (PP)-(NU)

Hlavni vyuziti:
. Uzemi ptirodniho prostredi (pirozené louky, pribfeZni porosty, zelefi solitérni a liniova, naletova zeleri, mokrady, apod.),
uréené pro biocentra.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:

. pfirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen, mokfady

liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové
plasté apod.)

zelen ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra

plochy vyznamnych krajinnych prvk

vysadba porostl lesniho typu

komunikace ucelové (polni a lesni cesty), komunikace pési

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
e Jiné nez pfipustné &innosti Uzemi.

Pravidla pro usporadani uzemi:
. Hospodareni na plochach biocenter podiéha rezimu USES.

6.2.14 SmisSené plochy nezastavéného uzemi vseobecné {SN) (MU)

Hlavni vyuziti:
. Nezastavitelné polyfunk&ni Uzemi uréené pro krajinné prostfedi bez specifikace vyuziti.

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

e  trvalé travni porosty — zemédélska produkce

e  pfirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen, mokrady

. liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové
plasté apod.)

e  zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

e vysadba porostd lesniho typu

. komunikace Uc¢elové, pési a cyklistické
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e  stavby dle §18;-0dst-5,zak-£-183/2006-Sb--§ 122 zak. ¢. 283/2021 Sb., zvlasté komunikace Ucelové, pési a cyklistické a
zafizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové porosty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e Jiné nez pfipustné Cinnosti Uzemi.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM-A-STAVBAM
VYVLASTNIT

e  Verfejné prospésdné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou zobrazena ve vykrese €. A4. Vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni a asanace.

71 Verejné prospésné stavby

32%2%’3%%%32%

Tabulka 1: Vefejné prospésné stavby

Oznaceni Popis Plocha zmény v krajiné/ Koridor Planované vyuziti

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

VvD.1,VD.2 2.22,72.23 Doprava silni¢ni (DS) Prelozka silnice 1/12 Praha — Uvaly
VvD.3 Z19 Vefejna prostranstvi v§eobecna (PU) Komunikace mistni
VvD.4 Z16 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) Komunikace mistni
VD.5 zZA7 Verejna prostranstvi vdeobecna (PU) Komunikace mistni
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VD.6 z.21 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni

VD.7 Z18 Verfejna prostranstvi v§eobecna (PU) Komunikace mistni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKKE INFRASTRUKTURY

VT.1 | 2.24 | Technicka infastruktura vSeobecna (TI)

7.2 Verejné prospésna opatieni

e Vefejné prosp&sna opatieni jsou vymezena pro zalozeni prvkd USES v plochach VU.1. — VU.10.

Tabulka 2: Vefejné prospésna opatieni

Oznaceni Popis Plocha zmény v krajiné/ Koridor

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENI PRVKU USES
VU.1 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.1
vuU.2 Plocha pro zaloZeni lokélniho prvku uzemniho systému ekologické stability K.2
vuU.3 Plocha pro zaloZeni lokélniho prvku uzemniho systému ekologické stability K.3
vu.4 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.4
VU.5 Plocha pro zaloZeni lokélniho prvku uzemniho systému ekologické stability K.5
VU.6 Plocha pro zaloZeni lokélniho prvku uzemniho systému ekologické stability K.6
Vu.7 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.7
Vvu.8 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.8
VvU.9 Plocha pro zaloZeni lokélniho prvku uzemniho systému ekologické stability K.9
VvU.10 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.10
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8. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

e  Nestanovuji se.

9. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH
REZERV A—SMNO\#ENJ—MOZNEHO—BUDOUCIHO

. Uzemnlm planem je vymezena nasledUJ|C| plocha uzemni rezervy ktera bude provéfena budouci Zménou uzemniho
planu s ohledem na prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pro bydleni v izemi a limity vyuziti uzemi.

Tabulka 3: Plocha Gzemni rezervy

Budouci zplsob vyuziti

CriEte (plocha s RZP)

Podminky pro provéreni budouciho zpusobu vyuziti

Provéfit dopravni napojeni lokality
R.01 Bydleni v§eobecné (BU) Provéfit umisténi vefejného prostranstvi s ohledem na velikost plochy
Provéfit moznost vymezeni Uzemni studie, ktera provéfi vefejnou infrastrukturu lokality

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE
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Tabulka 4: Plochy s podminkou zpracovani zemni studie

Nazev Zadani uzemni studie Lhata

e  Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé
a volné krajiné.

e Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality a FeSit technickou infrastrukturu

e Umisténi vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni ve velikosti alespori 5 % z celkové

e  Stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb pro zachovani tradi¢niho
charakteru mista

e Navrhnout vhodné misto (z hlediska dopravni obsluhy a hluku) pro umisténi hnizda
pro separovany odpad

Jih obce rozlohy lokality dle § 15 (5) vyhlasky ¢. 157/2024 5 let od nabyti Gcinnosti
(z.11) e Navrhnout konkrétni profily uli€niho prostoru (vefejného prostranstvi) zmény Gzemniho planu.

e  Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé
a volné krajiné.

e Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality a Fesit technickou infrastrukturu

e Umisténi vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni ve velikosti alespori 5 % z celkové
rozlohy lokality dle § 15 (5) vyhlasky €. 157/2024

e Navrhnout konkrétni profily uli€niho prostoru (vefejného prostranstvi)

e Stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb pro zachovani tradi¢niho
charakteru mista

e Respektovat limity vyuziti Gzemi — bezpec€nostni pasmo plynovodu

e Navrhnout vhodné misto (z hlediska dopravni obsluhy a hluku) pro umisténi hnizda
pro separovany odpad

U kFizku
(Z.14)

5 let od nabyti ucinnosti
zmény tGzemniho planu.

11. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENI UP

TJ. UDAJ O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI)
Textova cast:
. Uzemni plan Dobrogovice v Gipiném znéni je zpracovan v rozsahu 18 stran textu.

Graficka cast:
. Graficka ¢ast uzemniho planu Dobro€ovice obsahuje 6- 5 vykresl vyrokové Casti a 4-rkres-2 vykresy-odavodnéni.

I. Reseni tzemniho planu

e  A1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000
e A2 Hlavni vykres —urbanisticka koncepce a koncepce usporadani-krajiny 1: 5000
e  A3a. Koncepce dopravni infrastruktury 1: 5000
e A3b. Koncepce technické infrastruktury 1: 5000

A3e \efoins inf ok inf : . ) . 5000
e A4, Vykres vefejné prospésnych staveb, vefejnéprospesna opatfeni a asanaci 1: 5000

Il. Odliivodnéni tizemniho planu

. B1. Koordinaéni vykres 1:5000
e  B3. Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000

12. VYMEZENIi DEFINIC POJMU

. Pro ugely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy, které nejsou definovany v novém stavebnim zakoné& nebo v jinych

pravnich predpisech:
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Izolovany rodinny dum: upresriuje definici rodinného domu dle § 13 odst. (c) NSZ. Izolovany rodinny dim obvykle
obyvéa jedna rodina nebo skupina osob, ktera tvori spolecné jednu domacnost. Izolovany rodinny dium obvykle
obsahuje jeden byt a jednu pfipojku siti technické infrastruktury (voda, kanalizace, elektro, plyn, atd.)

Skupinové formy rodinnych domu:

. Skupina dvou a vice rodinnych domd, kdy jsou rodinné domy, stavéné podle obdobného
planu, radi se tésné vedle sebe a sdileji zed’ nebo jeji ¢ast se sousednim rodinnym
domem

Stavebni pozemek definovan dle NSZ § 12 (b): vymezuje se vzZdy tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci.

Max. zastavéna plocha stavebniho pozemku: udava maximalni podil zastavéné plochy vSech objekt( na daném
stavebnim pozemku k celkové ploSe tohoto pozemku.

Min. plocha zelené: udava minimalni podil vdech nezpevnénych ploch na daném pozemku k celkové ploSe tohoto
pozemku.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dum je timto uzemnim planem stanovena v plochach s
rozdilnym zptsobem vyuZiti samostatné pro pozemky v zastavéném uzemi, vymezeném ke dni vydéani zmény ¢&. 2 a
samostatné pro pozemky v zastavitelnych plochach. Regulativ se nevztahuje na plochy a pozemky s jiz vydanym
tzemnim rozhodnutim ¢i stavebnim povolenim.

Koridor definovan dle NSZ § 12 (e): V této ploSe Ize umistit stavbu nebo opatreni v poloze, ktera bude provérena v
dalsim stupni projektové dokumentace.

Podkrovi: termin definovan normou CSN 734301: pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti

Sidelni zeleri: soubor vegetacnich prvki v urbanizovaném prostredi, zahrnuje zejména parkové upravené plochy,
verejné pristupné plochy a liniovou zeleri
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